Tento dokument Vam poskytne klicové informace o tomto investi¢nim produktu. Nejde o propagacni material. Poskytnuti téchto informaci
vyzaduje zakon, aby Vam pomohly porozumét podstaté, rizikim, nakladdim, moznym vynosim a ztratdm spojenym s timto produktem a
porovnat jej s jinymi produkty.

Produkt Tvirce produktu
EVROPA realitni a investi¢ni podfond, Investicni akcie A, ISIN  Winstor investi¢ni spolecnost a.s., RiiZova 948/14, 110 00 Praha 1
CZ0008045093, dale jen jako ,Podfond” (AIF) Winstor investi¢ni spolecnosti a.s. bylo udéleno povoleni v Ceské

republice a podléha dohledu Ceské narodni banky.

Podfond je podfondem EVROPA Investi¢ni Fond SICAV a.s., dale jen o
Datum vypracovani tohoto dokumentu

jako ,Fond”
1. dubna 2023
Fond Ize kontaktovat Organ dohledu
Telefonicky: +420 212 249 649 Ceska narodni banka, se sidlem Na Pfikopé 28, 115 03 Praha 1,
Emailem: info@winstor.cz http://www.cnb.cz

Pres internetové stranky: https://www.winstor.cz/

Produkt, o jehoz koupi uvazujete, je sloZity a muize byt obtizné srozumitelny.

Tento produkt je podfondem investi¢niho fondu, konkrétné fondu kvalifikovanych investor(, ve formé akciové spole¢nosti s proménnym
zakladnim kapitalem. Jedna se o Ucastnicky cenny papir vydany investi¢nim Fondem, ktery je i) alternativnim investi¢nim fondem ve smyslu
Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU (déle jen ,AIFMD") a ii) fondem kvalifikovanych investordi ve smyslu zékona ¢.
240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich Fondech (déle jen ,ZISIF").

Investi¢nim cilem Podfondu je ve dlouhodobém horizontu dosahnout zhodnoceni svérenych prostredkl prostfednictvim investic zejména
do nemovitosti, majetkovych Gcasti v nemovitostnich spolecnostech, realizaci developerskych projektd a také prostrednictvim poskytovani
dluhového financovani nemovitostnim spole¢nostem. K napliovani investi¢niho cile dochazi v Ceské republice a Slovenské republice.
Investor do produktu se na vynosu i ztraté Fondu podili proporcionalné se vsemi ostatnimi investory Fondu. V pfipadé ztraty Fondu vsak
maximalné do vyse své investice. Podrobnéjsi informace jsou uvedeny ve statutu a stanovach Fondu. Do investi¢nich rozhodnuti Podfondu
nejsou vzhledem k jeho investi¢ni strategii a charakteru aktiv, do kterych investuje, zaclefiovana rizika tykajici se udrzitelnosti, kdyz tato
nejsou vnimana jako pro Podfond relevantni.

Tento produkt muize nabyvat vyluéné kvalifikovany investor ve smyslu § 272 odst. 1 ZISIF. Produkt je uréen pro investory, ktefi jsou
pfipraveni drZet svou investici po dobu investi¢niho horizontu, a zaroven jsou ochotni podstoupit dale uvedena rizika, a to s cilem
zhodnotit svou investici. Veskery zisk je reinvestovan v ramci hospodareni Podfondu. Podfond nepouziva zisk k vyplaté dividend, nicméné
valnd hromada Fondu ma pravo rozhodnout o tom, ze Investorlim podil na zisku vyplacen bude.

Zadost o odkoupeni investi¢nich akcii m(ize Investor podat nejdfive po uplynuti 36 kalendainich mésici od okamziku pfipsani
odkupovanych investi¢nich akcii na majetkovy Ucet Investora. Informace ohledné pfipadnych vystupnich poplatk( jsou uvedeny nize.

Depozitafem Fondu je Komeréni banka, a.s., se sidlem Praha 1, Na Prikopé 33 ¢p. 969, PSC 11407, ICO 453 17 054, spole¢nost zapsana v
obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, vlozka B 1360.

Dalsi praktické informace tykajici se Podfondu, statut Podfondu, jehoz soucasti je i investicni strategie, vyrocni zpravu Fondu ¢i informace
o aktualni hodnoté investicnich akcii Ize zdarma v cestiné najit na: https://www.winstor.cz/fond/detail/evropa-investicni-fond-sicav-a-s-
evropa-investicni-a-realitni-podfond.
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Podfond byl vytvofen na dobu neurcitou. S ohledem na to neexistuje zddné datum splatnosti investice. Podfond muze byt zrusen z ddvodu
stanovenych zékonem. Podfond mdze byt zrusen i z jinych nez zékonnych dlivod, a to rozhodnutim Fondu, coz mize mit za nasledek,
Ze investor nebude drzet investici v Podfondu po doporucenou dobu drzeni. Neexistuje a neni poskytovana zadna zaruka ohledné
moznosti setrvani investora v Podfondu.

JAKA PODSTUPUIJI RIZIKA A JAKEHO VYNOSU BYCH MOHL DOSAHNOUT?
SYNTETICKY UKAZATEL RIZIK SRI

Souhrnny ukazatel rizik (SRI) je voditkem pro Uroven rizika tohoto
n produktu ve srovnani s jinymi produkty. Ukazuje, jak je
pravdépodobné, ze produkt pfijde o penize v disledku pohybl na
— ni% riziko vy&i riziko — trzich, nebo protoze Vam nejsme schopni zaplatit. Zaradili jsme
tento produkt do tfidy 6 ze 7, coz je druha nejvyssi tfida rizik.
Tento produkt je do prislusné tridy rizik zafazen z dlivodu absence relevantni fady historickych dat, resp. absence srovnavaciho ukazatele
s vhodnymi parametry. Ukazatel SRI predpoklada, Ze si produkt ponechate minimalné 5 let. Skutecné riziko se mdze podstatné lisit, pokud

pozadate o odkup produktu predcasné. Mlizete tak ziskat zpét méné. Za predcasny odkup produktu bude investor mozna muset zaplatit
znacné dodatecné naklady.

JINA RIZIKA NEZOHLEDNENA V SRI

Pro tento produkt jsou zasadni zejména rizika vyplyvajici z jeho investi¢ni strategie (tedy zejména riziko negativniho vyvoje cen na
nemovitostnim trhu v Ceské republice) a dale koncentracni riziko, trzni riziko a Gvérové riziko.

MAXIMALNI MOZNA ZTRATA INVESTOVANEHO KAPITALU

Tento produkt nezahrnuje zaddnou ochranu proti budouci vykonnosti trhu, takze byste mohli pfijit o ¢ast svych investic nebo o vsechny.
Pokud nejsme schopni zaplatit Vam dluznou ¢astku, mohli byste pfijit o veskeré své investice.

SCENARE VYKONNOSTI

Tato tabulka uvadi, kolik byste mohli ziskat zpét za uvedenou dobu drzeni podle rliznych scénari za predpokladu, Ze investujete 1.000.000
K¢. Uvedené scénare ilustruji, jak by Vase investice mohla fungovat. MiZete je porovnat se scénéfi jinych produktd. Prezentované scénare
jsou odhadem budouci vykonnosti. Co ziskate, se bude liSit v zavislosti na tom, jak je trh vykonny a jak dlouho si investici/produkt
ponechate. Uvedené Udaje zahrnuji veskeré naklady samotného produktu, ale nemusi zahrnovat néaklady, které zaplatite svému poradci
nebo distributorovi. Udaje neberou v Gvahu Vasi osobni dafiovou situaci, kterd miize rovnéz ovlivnit, kolik ziskate zpét. Tyto scénére
uvadeéji, kolik byste mohli v zavislosti na dobé drzby produktu ziskat po Uhradé nakladd.

Jednorazova investice
- Kolik byste mohli ziskat zpét po Uhradé naklad 754.757 K 707.204 K¢ 796.731 K¢
Stresovy scénar T e
Prdmérny vynos kazdy rok -24,52 % -10,90 % -4,44 %
Kolik byste mohli ziskat zpét po Uhradé nakladt 852.851 K¢ 843.557 K¢ 950.296 K¢

Nepfiznivy scénar = S
Prdmérny vynos kazdy rok -14,71 % -551% -1,01 %
- Kolik byste mohli ziskat zpét po Ghradé nakladii 1.031.383 K¢ 1.161.890 K¢ 1.308.909 K¢
Umirnény scénar — o
Prdmérny vynos kazdy rok 3,14 % AER 5,53 %
Kolik byste mohli ziskat zpét po Uhradé nakladd 1.051.493 K¢ 1.229.854 K¢ 1.438.471 K¢

P¥iznivy scénar = o
Primérny vynos kazdy rok 515 % 714 % 7,54 %

CO SE STANE, KDYZ FOND NENI SCHOPEN USKUTECNIT VYPLATU?

Navratnost investice do Podfondu, jeji ¢asti nebo vynos z této investice nejsou zajistény ani zaruceny. Investor mize Celit financni ztraté
v dusledku selhani tviirce produktu, pficemz na takovou ztratu se nevztahuje systém odskodnéni nebo zaruk pro investory.

S JAKYMI NAKLADY JE INVESTICE SPOJENA?

Snizeni vynosu (RIY) ukazuje, jaky dopad budou mit celkové naklady, které platite, na vynos investice, ktery byste mohli ziskat. Celkové
naklady zohlednuji jednorazové, pribézné a vedlejsi naklady. Zde uvedené castky jsou kumulativni ndklady produktu samotného po tfi
riizné doby drzeni. Zahrnuji mozné naklady na vstup (vstupni poplatky) a vystup (vystupni poplatky). Udaje predpokladaji, ze investujete
1.000.000 K¢. Tyto Gdaje jsou odhady a mohou se v budoucnosti zménit.
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NAKLADY V CASE

Osoba, kterd Vam tento produkt prodava nebo Vam o ném poskytuje poradenstvi, Vam miize Gctovat jiné naklady. Pokud ano, poskytne
Vam tato osoba o téchto nakladech informace a objasni Vam dopad, ktery budou v ¢ase vSechny naklady mit na Vasi investici.

Jednorazova investice Pokud provedete odprodej po 1 | Pokud provedete odprodej po 3 | Pokud provedete odprodej po 5
1.000.000 K¢ roce roce roce (doporucena doba drzby)

Naklady celkem (v K&) Neni relevantni, neni mozne 153.709 K¢ 146.158 K¢
provést odprodej po 1 roce

Dovpavd na vynos (RIY) Neni relevantnl, n.enl mozné 307 % 267 %

rocné provést odprodej po 1 roce

SKLADBA NAKLADU

Dopad naklad, které platite pfi vstupu do investovani. To je maximum,
- Naklady na vstup 1004 které zaplatite, a mohli byste platit méné. Tato polozka zahrnuje zejména
Jednorazové naklady na distribuci produktu.

naklady , . VR . . . .
A e R 0,00 % Sroiz:cij nakladl na ukonceni Vasi investice, kdyz dosahla doporucené doby
Transakéni naklady 000 % Dopad nakladt nasich nakupt a prodejd podkladovych investic na
Pribézné portfolia " produkt.
naklady T
Jnlglt(elsgsbezne (=i Dopad naklad(, které kazdy rok vynakladame na spravu Vasich investic.
0016/ Dopad vykonnostniho poplatku.
Vedlejsi poplatky
naklady Z 1
(k)adpriT:a?Ir:Jy ESEHOCReCEN 0016/ Dopad odmény ze zhodnoceni kapitalu.

JAK DLOUHO BYCH MEL INVESTICI DRZET? MOHU SI PENIZE VYBRAT PREDCASNE?

Investi¢ni horizont je 5 a vice let, a to s ohledem na charakter aktiv, do kterych Podfond investuje.

Investor je opravnén odprodat investici i pred uplynutim doporucené doby drzeni, nejdrive vSak po uplynuti 36 kalendarnich mésict od
okamziku pripsani odkupovanych investi¢nich akcii na majetkovy Ucet Investora. Pokud je doba mezi ¢asovym okamzikem pfipsani
investi¢nich akcii na majetkovy Ucet Investora a ¢asovym okamzikem podani zadosti o odkup investicnich akcii delsi nez 36 kalendarnich
mésicl a zaroven kratsi nez 60 kalendarnich mésicli, miize Podfond uplatnit vystupni srazku ve vysi 5 % aktualni hodnoty odkupovanych
investi¢nich akcii. V ostatnich pfipadech se vystupni srazka neuplatni.

JAKYM ZPUSOBEM MOHU PODAT STIiZNOST?

Stiznost ¢i reklamaci ohledné produktu Ize podat osobné, pisemné Pro feseni sporl ze smlouvy v souvislosti s investici investora
(postou ¢i emailem), telefonicky ¢i prostrednictvim internetové do Fondu jsou pfislusné soudy CR, nestanovi-li pfisluiny
stranky na nize uvedené kontaktni Udaje: kogentni pravni predpis jinak. Rozhodné pravo pro smluvni
zavazkovy vztah v souvislosti s investici investora do Fondu je
Osobné ¢i pisemné na adrese: Winstor investi¢ni spolecnost a.s., pravni fad CR, neni-li v pfislu$né smlouvé uvedeno jinak.

RGZovéa 948/14, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Telefonicky: +420 212 249 649
Emailem: info@winstor.cz

Pres internetové stranky: https://www.winstor.cz/
JINE RELEVANTNI INFORMACE

Investic¢ni akcie Podfondu Ize koupit nebo prodat kvartalné za aktualni hodnotu stanovenou ke dni ocenéni uréenému podle statutu
Podfondu. Podrobnéjsi informace jsou uvedeny v ¢asti 11 statutu Podfondu.

Na zadost Vam budou Fondem poskytnuty v elektronické nebo vytisténé podobé statut Fondu a statut Podfondu a posledni uverejnéna
vyrocni zprava Fondu. Tyto dokumenty jsou k dispozici i na webu https://www.winstor.cz/, kde mlzete najit i aktualni hodnotu investi¢nich
akcii Podfondu.

EVRO PA WWW.WINSTOR.CZ

INVESTICNIi FOND


mailto:info@winstor.cz
https://www.winstor.cz/
https://www.winstor.cz/

